Obec Lodhérov

Zastupitelstvo obce Lodhétov pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale
téz jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
pléanovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500*) formou opatieni obecné povahy

vydava
zménu €. 1 izemniho planu Lodhérov

ktera obsahuje tyto dil¢i zmény:
o Aktualizace zastavéného Gzemi;

o Aplikace uzemniho plénu s plochami rozdilného vyuziti nad aktudlni mapovy
podklad pro katastralni uzemi Najdek;

o Vypusténi pozadavku feSeni izemni studie pro zastavitelnou plochu Z15;

o Vypusténi koridoru — V9 vodovod V. Ratmirov — Studnice — Lodhéiov — K.
Radoun;

o Zptesnéni feSeni z nadfazené dokumentace (napf. USES, hlubinné vrty), vcetné
navaznosti prvkil USES na okolni kat. izemd;

o Aktualizace podminek vyuziti ploch nezastavéného izemi véetné USES;

o Provéfeni ptiliSnych podrobnosti pro izemni plan a nasledné jejich vypusténi nebo
uprava;

o Vymezeni nové zastavitelné plochy Z 27 ve Studnicich;

o Doplnéni vefejné zelend na parc. ¢. 3806/2 v Lodhéiové (u COV).
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Uzemni plan Lodhéfov se méni takto:

*

*

¢

V kapitole a) prvni véta zni: ,,Zastavéné Gizemi je aktualizovano ke dni 1. 3. 2018.*

Na zacatek nadpisu kapitoly b) se vklada slovo ,,Zakladni®.

V kapitole b) podkapitole b) 1. se vklada ctvrtd odrazka, kterd zni: ,,- vV celém spravnim
uzemi obce Lodhéfov nesmi byt povolovany stavebni zaméry, které by vyzadovaly
zasahy do zemské kiry (napf. hlubinné vrty a dilni préace), které by mohly znehodnotit
celistvost — homogenitu horninového masivu na izemi obce®.

V kapitole b) podkapitole b) 1. v zasadach rozvoje se v tfeti odrazce vypousti text:
»Zejména s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych
pro tuto oblast*.

V kapitole b) podkapitole b) 1. v zasadach rozvoje se na konec desaté odrazky dopliiuje
text: ,, mimo téch, které budou obecniho vyznamu a zejména slouzit pro potieby obce.

V kapitole b) podkapitole b) 1. v zasadach rozvoje se vypousti dvanacta odrazka:
,respektovat nadmistni zamér vodovodu Velky Ratmirov — Studnice — Lodhéiov —
Kostelni Radoun®.

V kapitole b) podkapitole b) 1. v hlavnich cilech rozvoje se vypousti prvni odrazka:
»zachovat hodnotné stavby, zejména zeméd¢lské usedlosti®.

V kapitole b) podkapitole b) 1. v hlavnich cilech rozvoje se v sedmé odrazce nahrazuje
slovo ,,nabidnut* slovy ,,vytvofit podminky pro*.

Nadpis kapitoly ¢) zni: ,,Urbanisticka koncepce vetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené*.

V kapitole c) podkapitole c) 1. urbanisticka koncepce, se vypousti devata odrazka: ,,jizné
od sidla respektovat navrhovanou plochu pro umisténi Cistirny odpadnich vod*.

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch, fadek Z10 zni:

2

Z10
(TI-gov)

vyuzito -
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€ V kapitole c) se na konec tabulky zastavitelnych ploch vklada novy fadek Z27, ktery zni:
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227 Studnice — bydleni - lze umistit maximaln¢ jeden rodinny dim
(Bv-25) severozapad nebo zemédélskou usedlost
sidla

- navazat na stavajici zastavbu zejména
zohlednit podminky ochrany hodnoty H1
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€ V kapitole c) podkapitole c¢) 4. ,,vymezeni systému sidelni zelen&“, se ve &tvrté odrazce
dopliiuje ¢étvrty bod: ,,podporovat zelefi kolem centralni ¢istirny odpadnich vod
v Lodhétove®.

€ Nadpis kapitoly d) zni: ,,koncepce vefejné infrastruktury, v¢etné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti®.

€ V kapitole d) podkapitole d) 2. bodé zasobovani pitnou vodou druha odrazka zni:
»respektovat vodovod smérem od Velkého Ratmirova®.

€ V kapitole d) podkapitole d) 2. bodé likvidace odpadnich vod se v prvni odrazce
uprosted vypousti text: ,,- zastavitelnd plocha Z10 technické infrastruktury TI-Cov*.

€ V kapitole d) podkapitole d) 2. bod¢ likvidace odpadnich vod se vypousti ¢tvrta odrazka: ,,- do
doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod pro vyuziti ploch Bv-11 a Bv-20 v Lodhéroveé
plati podminka, Ze musi vyfesit likvidaci odpadnich vod uvniti téchto ploch centralné®.

€ V kapitole d) podkapitole d) 2. bodé likvidace odpadnich vod v sidle Najdek prvni
odrazka zni: ,,respektovan a zachovan soucasny stav — individudlni ¢iSténi®.

€ V kapitole d) podkapitole d) 2. bodé nakladani s odpady druha odrazka zni: ,,umisténi
sbérného dvora a dal$iho technického zdzemi pro obec na zapad¢ sidla Lodhéfov v
plochach technické infrastruktury a dale t€éZ umoznéno v ramci podminek pro vyuziti
ploch vyroby a skladovani ¢i technické infrastruktury,*.

€ Nadpis kapitoly e) zni: , Koncepce uspoiddani krajiny, véetné vymezeni ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.*

@ V kapitole ¢) podkapitole ) 2. se vypousti prvni véta: ,,Uzemni systém ekologické
stability se sklada v feSeném tzemi z jednoho regionédlniho biocentra, deviti lokalnich
biocenter, dvou regionalnich biokoridorti a osmi lokélnich biokoridort. Interakénich
prvki je v izemi vymezeno celkem sedm.*.
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€ V kapitole e) podkapitole ¢) 2. tabulky prvki izemniho systému ekologické stability zni:

2

regionalni prvky

Kod Nazev Popis

y , Regionalni biocentrum v lesnim komplexu pfi severozapadni hranici
Destenské hora , ;
RBC 693 uzemi.

RBK 466 | Na Strani — Destenskd hora | Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na severni hranici uzemi.

RBK 467 Destenska hora (resp. Regionalni biokoridor v lesnim komplexu na hranici tizemi.
RBK466) - Sv.Barbora
lokalni prvky
Kod Popis
LBC1 Lokalni biocentrum se nachézi v lesnim komplexu.
LBC2 Lokalni biocentrum se nachazi v lesnim komplexu.
LBC3 Lokalni biocentrum se nachazi v lesnim komplexu.
LBC 4 Lokalni biocentrum se nachazi na okraji lesniho komplexu.
LBC5 Lokalni biocentrum se nachézi v lesnim komplexu na hranici uzemi.
LBC6 Lokalni biocentrum se nachazi v lesnim komplexu.
LBC 7 Lokalni biocentrum se nachazi v idolnici Lodhétovského potoka pod obei Lodhétov. Je tvofeno
vlastnim tokem, okolnimi loukami, mokfadnimi porosty a lesnimi porosty na svazich udoli.
LBC 8 Lokalni biocentrum v Siroké udolnici Ratmirovského potoka, zahrnuje soustavu mensich rybnika a
ptilehlé dfevinné porosty, louky a les.
LBC 9 Lokalni biocentrum v §iroké udolnici Ratmirovského potoka a jeho drobnych ptitoktl, zahrnuje

soustavu mensSich rybniki a ptilehlé dfevinné porosty, louky a les.

LBK1 Lokalni biokoridor v lesnim komplexu spojujici RBC693 a LBC1.

LBK2 Lokalni biokoridor v lesnim komplexu. Spojuje LBC5 a LBC6.

LBK 3 Lokalni biokoridor v lesnim komplexu. Spojuje LBC3 se sousednim tzemim.

LBK 4 Lokalni biokoridor v lesnim komplexu. Spojuje LBC3 se sousednim tzemim.

LBK 5 Lokalni biokoridor v §iroké udolnici pravostranného pfitoku Lodhéfovského potoka, spojuje LBC
3 a LBC 7. Zahrnuje vodni tok, louky a dfevinné porosty. Soucasti je také mensi rybnik.

LBK 6 Lokalni biokoridor v §iroké tidolnici Ratmirovského potoka, spojuje LBC 4 a LBC 9.

LBK 7 Lokalni biokoridor sledujici Lodhétovsky potok, spojuje LBC 7 se sousednim uzemim. Zahrnuje vodni tok,
louky a dfevinné porosty.

LBK 8 Lokalni biokoridor v §iroké udolnici Ratmirovského potoka, spojuje LBC 8 a LBC 9.

Interakéni prvky

Kod Popis

IP1 Soustava péti mensich rybnikt v tdolnici Lodhétovského potoka.
IP2 Cesta v bloku orné ptidy zapadné od Lodhétova.

IP3 Cesta v bloku orné ptudy zapadné od Lodhétova.

IP4 Cesta v bloku orné ptidy zapadné od Lodhétova.

IP5 Meze, kamenice, cesty a mensi remiz vychodné od Lodhérova.
IP6 Cesta v bloku orné pudy vychodné od Lodhéfova.

IP7 Soustava péti mensich rybnikti v udolnici v plose orné pudy.
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V kapitole e) se podkapitola ¢) 7. véetné nadpisu vypousti.

Nadpis kapitoly f) zni: ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s urenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vcetné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napt. vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)®.

V kapitole f) se ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti vypousti cely odstavec
vcetn€ nadpisu ,,charakteristika ploch®.

V kapitole f) plochy bydleni — venkovské odstavec hlavni vyuziti zni: ,,bydleni*.

V kapitole f) plochy bydleni - venkovské odstavec ptipustné vyuziti prvni odrazka se
mezi slova ,,domi* a ,,respektujici* vklada zavorka, ktera zni: ,,(stavba hlavni)*.

V kapitole f) plochy bydleni - venkovské odstavec ptipustné vyuziti prvni odrdzka prvni
pododrazka se mezi slova ,,pro bydleni* a ,,(napf.)* vklada zavorka, ktera zni: ,,(vedlejsi
stavby)“.

V kapitole f) plochy bydleni — v bytovych domech odstavec hlavni vyuziti zni: ,,bydleni®.

V kapitole f) plochy bydleni — v bytovych domech odstavec pfipustné vyuziti se na konec
prvni odrazky vklada zavorka: ,,(stavba hlavni)®.

V kapitole f) plochy bydleni — v bytovych domech odstavec piipustné vyuziti posledni
odrazka mezi slova ,,stani“ a ,,pro potifeby* vklada zavorka, ktera zni: ,,(vedlej$i stavba)®.

V kapitole f) plochy smiSené obytné odstavec hlavni vyuZiti zni: ,,bydleni.

V kapitole f) plochy smiSené obytné odstavec piipustné vyuziti se v prvni odradzce mezi
slova ,,pro bydleni* a ,,respektujici* vklada zavorka: ,,(stavba hlavni)*.

V kapitole f) plochy smiSené obytné odstavec piipustné vyuziti se ve ctvrté odrazce
vypousti text: ,,(napt. papir, sklo, pet lahve)*.

V kapitole f) plochy smiSené obytné odstavec ptfipustné vyuziti se na zacatek sedmé
odrazky vklada zavorka, kterd zni: ,,(vedlejsi stavby, napt.)“.



V kapitole f) plochy obcanského vybaveni odstavec hlavni vyuziti zni: ,,obfanské
vybaveni®.

V kapitole f) plochy bydleni — venkovské odstavec hlavni vyuziti zni: ,,bydleni®.

V kapitole f) plochy obCanského vybaveni — hibitov, kostel odstavec hlavni vyuziti zni:
,,hibitov, kostel®.

V kapitole f) plochy obCanského vybaveni — sport odstavec hlavni vyuziti zni: ,,sport®.
V kapitole f) plochy rekreace odstavec hlavni vyuziti zni: ,,rekreace®.

V kapitole f) plochy rekreace odstavec podminéné piipustné vyuziti druhd odrazka zni:
»zmeény dokoncéené stavby na vlastnim pozemku pod podminkou, Ze bude zachovana
stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby neptekroci 50 m>.

V kapitole f) plochy vefejnych prostranstvi odstavec hlavni vyuziti zni: ,,vefejna
prostranstvi‘.

V kapitole f) je nazev ,,Plochy zelené¢ — na vefejnych prostranstvich* nahrazen nazvem
»Plochy vefejné zelen&*.

V kapitole f) plochy vefejné zelené odstavec hlavni vyuziti zni: ,,vefejnd zelen®.

V kapitole f) plochy zelené — soukromé a vyhrazené odstavec hlavni vyuziti zni:
,,zahrada“.

V kapitole f) plochy zelené — ochranné a izola¢ni odstavec hlavni vyuZiti zni: ,,zelen®.

V kapitole f) plochy vyroby a skladovani odstavec hlavni vyuzZiti zni: ,,vyroba a
skladovani®.

V kapitole f) plochy dopravni infrastruktury odstavec hlavni vyuziti zni: ,,dopravni
infrastruktura®.

V kapitole f) plochy technické infrastruktury odstavec hlavni vyuZiti zni: ,technicka
infrastruktura®.



€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch vodnich a vodohospodatskych zni:

,Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)

vodohospodaiské vyuziti

Ptipustné vyuziti

vodni Gtvary

zemédelské obhospodafovani pozemki

stavebni zdmeéry a jiné opatieni pro ptedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vcelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadbe lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikli ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Nepftipustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — v€etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodatské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu vody
a vodniho rezimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

stavby, zafizeni a jin4 opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostl, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi mimo
ptipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podob¢€ maringotek apod.

farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového uspotadani

nejsou stanoveny*.



€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch zemédélskych zni:

»Hlavni vyuziti (pfevazujici acel vyuziti)

zemédélské obhospodatovani pozemkl

Ptipustné vyuziti

zemédelské obhospodatovani pozemkl
zmény druhu pozemk na:
o trvaly travni porost

o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary

stavebni zaméry a jind opatieni pro ptedchdzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakrilni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vcelnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadb¢ lesa a mimo lesni pozemky docasnad ohrazeni pozemkii
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikli ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné ptipustné vyuziti

zmény druhu pozemkil na orna ptida pod podminkou, Ze:
o pfipustna ztrata pidy erozi nepiekroci limitni hodnoty

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické)

o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢lské ptidy se mlize jednat pouze v ptipadé, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

za podminky, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci
zemédelského plidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodaiovani zemédélského
pudniho fondu:

o pristfesky pro hospodarska zvirata do 150 m2 zastavéné plochy stavby a zatizeni
pro napajeni

o stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojlvky
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Neptipustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
bydleni — v€etné staveb pro bydleni
rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcCanské vybaveni a ubytovdni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemedélstvi
mimo pripustnych a podminéné piipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatieni v¢etné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé@lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostli, pro ochranu
piirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a
podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového uspotradani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole f) podminky vyuziti ploch lesnich zni:

»Hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti)

les

Ptipustné vyuziti

les a hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zamery a jina opatfeni pro predchidzeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zeleni - zejména doprovodnd, liniova, 1zola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doCasna ohrazeni pozemkl
pro pastvu dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
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Podminéné ptipustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orné piida, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokdzany logické vazby v krajin€¢ (napf. hydrologické, pldoochranné,
ekologickeé, estetické)

Nepftipustné vyuziti

bydleni — v€etné staveb pro bydleni
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obCanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vc¢etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné ptipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetné
oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky

vyuZiti nezastavéného uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a
podminéné piipustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podob¢ maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového uspotadani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch ptirodnich zni:

,Hlavni vyuZiti (ptevazujici tcel vyuziti)

biocentrum

Ptipustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

Podminéné ptipustné vyuziti

za podminek, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
o dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

o stavebni zdméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

o stavebni zdméry a jina opatfeni proti erozi
o zemédélské obhospodarovani pozemki

o les a hospodateni v lese v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa
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o vodni utvary

o docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docCasnd ohrazeni
pozemku pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni

o vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury

o drobna architektura (mensi sakralni stavby [napi. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informac¢ni panely, tabule, desky apod.)

zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni funkci biocentra

Nepiipustné vyuziti

zmeény druhu pozemku na zahrada
bydleni — v€etné staveb pro bydleni
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovdni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
tézba
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti uzemi mimo
piipustného a podminéné piipustného

stavby, zafizeni a jind opatieni, které¢ s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostl, pro ochranu ptfirody a krajiny,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného

uzemi pro ulely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné
ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podob¢é maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového uspotadani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole f) podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi zni:

~Hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Ptipustné vyuziti

opatfeni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zamery a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi
stavebni zdméry a jind opatieni proti erozi

zem&délské obhospodatovani pozemkl

les a hospodareni v lese
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vodni Gtvary

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkl
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

véelnice a veeliny bez pobytovych mistnosti a bez piipojek technické infrastruktury
drobnd architektura (mens$i sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné ptipustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stability krajiny a podpory migrace organismu

Neptipustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v€etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné pfipustné

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
piipustného

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které¢ s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro
zemé&dé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a té€zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny,
a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatfizeni v podob& maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového uspotadani

nejsou stanoveny*.

€ V kapitole f) plochy sluneéni elektrarny odstavec hlavni vyuZiti zni: ,,sluneéni

elektrarna®.

€ V kapitole f) se na zavér dopliuje text:

,Pouzivané pojmy pro ucely izemniho planu

Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci
hranice pozemkl sousednich vlastnikili, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
V uzemi a slouzi zejména obyvateliim obce.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
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vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zéasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zékona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni tzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patfici
do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uizemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zésad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod€ piipustény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potfebné pro fungovani izemi
(napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni,
elektronicka komunikacni zatizeni).
Zameéry, které napliluji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob€ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné doplitkkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

V¢elin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typicke stavby a zatizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatfizeni a
objekty nesmi mit v Zadném piipadé Zadné jiné vyuZziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cist€¢ o moznost
zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného veelaiského nafadi.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviena nizkopodlaZni stavba ¢i zatfizeni chranici zvirata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, deSt€ém, sn¢hem a sluncem. Tyto
ptistieSky musi splilovat pozadavky prvni véty a v Zadném piipad€é nesmi plnit jinou funkci
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemedelské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150 m? byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a meéfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav.*
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€ V kapitole g) podkapitola g) 1. zni:

,dopravni infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve
kterych je stavba navrzena

vefejné prospésna stavba

dotéené katastralni izemi

DI-D75/9 cyklostezka

Studnice u Lodhéfova

technickd infrastruktura

oznaceni plochy ¢i ploch, ve
kterych je stavba navrzena

veiejné prospésna stavba

dotéené katastralni izemi

TI-2 sbérny dvir Lodhétov
TI-3 kanaliza¢ni pfecerpavaci Studnice u Lodhéfova
stanice

€ Kapitola h) véetné nadpisu zni: ,Vymezeni vefejné prosp&$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit ptfedkupni pravo, suvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovéano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a
piipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona

h) 1. vefejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni plochy ¢i v e “ . ,
loch. ve kterveh verejné dotcené predkupni
P .e’ stavba y prospésna | Kkatastralni dotéené pozemky pravo
:1 avrena stavba uzemi pro
TI-2 sbérny Lodhétov KN p. ¢. 782/2, 782/ 3, st. 253, obec
dvur st. 230, st. 216 Lodhétov

h) 2. vefejna prostranstvi

Neni vymezeno vefejné prostranstvi, pro které l1ze uplatnit predkupni pravo.*.

€ Mezi kapitolu h) kapitolu i) se vklada nova kapitola, ktera véetné nadpisu zni: ,,Stanoveni
kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenza¢ni opatieni nejsou stanovena.*.
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€ Dosavadni kapitoly i), j) se oznacuji jako kapitoly j), k).

€ Nadpis kapitoly j) zni: ,,vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach
uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primétené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti®.

€ V kapitole j) se na konci posledniho odstavce nahrazuje text ,,do roku 2030 textem ,,na
Sest let od nabyti i¢innosti zmény ¢. 1 UP Lodhétov*.

€ V kapitole k) se vypousti vycet vykresi:

,»- vykres zakladniho ¢lenéni izemi v métitku 1 : 5 000,
- hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000,
- vykres vetejn€ prospesnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1 : 5 000.

Pocet listd (Stran) zmény uzemniho planu 8 (16)

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény uzemniho planu 3
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oduvodnéni zmény ¢. 1

uzemniho planu Lodhérov
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I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiii e 19

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v iizemi.......................c....... 20

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi ........ 26

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 27

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ................ccoovevivieiiiriieiiennns 28

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ................ccoccoooiiiiiiininns 28
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoevviiiiiiiiiic i, 29
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diavodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccooviiiiiiiiiiiiii 29
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani, resp. pokyni pro zpracovani navrhu zmény izemniho
Planu v rozsahu ZAdAnT ZIMEIY .............cccoiiiiiiiiiii e 29
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovininiininciincenn, 31

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 44
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccooooiiiniiiiiiiini 45
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................cccocvvvvviviiniinniie i 45
N)  tEXES VYZNACENIIM ZIMEIN ...ttt bbbttt bbbttt bbb 45

0)  vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ..............coociiiiiiiiiii s 45
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiiiiiic e, 45
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ..........c.coiiiiiiiiii i 46

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu, kterd je nedilnou soudasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,

b) schéma fesenych tizemi v métitku 1:25000.
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a)postup pri porizeni zmény

Potizeni zmény ¢. 1 UP Lodhéiov vyplynulo z projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho
planu Lodhétov (dale jen ,,zprava®). Zprava vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zikona
¢. 183/2006 Sb., o utzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist
(dale jen ,,stavebni zakon“) a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o izemné planovacich podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti.

Soucasti této zpravy byly zaroven pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu
Lodhétov. Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Lodhéfov byl podle § 47 odst. 2
zaslan dotCenym organtim, krajskému ufadu, sousednim obcim a obci Lodhéfov. Navrh
zpravy byl zvefejnén vetfejnou vyhlaskou, ve které bylo ozndmeno, Ze navrh zpravy je
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu Lodhéiov a na M&U Jindfichtiv Hradec,
odbor vystavby a izemniho planovani a dale, bylo mozné do navrhu zpravy nahlédnout na
webovych strankdch mésta Jindfichiv Hradec a obce Lodhétov. Vetejna vyhlaska dale
obsahovala, Ze po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani navrhu zpravy
muze kazdy uplatnit své pfipominky k ndvrhu zpravy. Po ukonceni projednavani navrhu
zpravy byly pozadavky dotéenych organt potizovatelem vyhodnoceny a navrh zpravy byl
upraven do konecné podoby. Prehled pozadavki dotcenych organi a ptipominek byly
zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavki DO, podnétti a pfipominek k navrhu zpravy
o uplatiiovani UP*, ktera je soucasti spisu. V ramci projednavani zpravy dotéeny orgin z
hlediska ochrany ptirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast a dotéeny orgédn z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, proto nebylo zpracovano vyhodnoceni
vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Navrh zpravy, kterd dle ustanoveni
vyplyvajici z § 55 odst. 1 stavebniho zakona nahrazuje zaddni zmény, byla schvalena
Zastupitelstvem obce Lodhéfov usnesenim ze dne 27.10.2016.

Daéle zastupitelstvo obce svym usnesenim ur€ilo starostku obce pani Zdeniku Klesalovou, jako
urcen¢ho zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho pldnovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény €. 1
uzemniho planu Lodhérfov (déle také jen ,,zména‘). Rovnéz dle § 6 stavebniho zakona schvélilo
Z4dost o pofizeni zmény ¢. 1 UP Lodhétov Ufadem uzemniho planovéni Jind¥. Hradec.

Vzhledem Kk tomu, Ze od 1.1.2018 vstoupila v platnost novela stavebniho zakona (zména ¢.
225/2018 Sh., zastupitelstvo obce vyuzilo ustanoveni § 55a a na svém zasedani dne 29.1.2018
schvalilo pofizeni zmény zkrdcenym postupem.

Na zakladé schvélenych pokyni pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu obsaZenych v kap.
E) zpravy pofidil pofizovatel pro obec zpracovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu Lodhétov.

Po pfedani a kontrole ndvrhu zmény €. 1 bylo potfizovatelem zahajeno fizeni o zméné ¢. 1 dle
§ 55b stavebniho zdkona. Navrh zmény byl dorucen krajskému trfadu a obci Lodhétov.
Oznameni o konani vetejného projedndni bylo pofizovatelem doruc¢eno vetfejnou vyhlaskou
zvetejnénou na Ufedni desce obce Lodhétov a mésta J. Hradec. Oznameni bylo zvetejnéno po
dobu moznosti uplatnit namitky nebo pfipominky s uvedenim data vefejného projednani
(25.9.2018) a uvedeni mista a doby vystaveni nadvrhu k nahlédnuti. Navrh zmény byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském tfadé Jindfichiv Hradec a Obecnim tfadu
Lodhétov a téZ byl ptipraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta Jindfichtv Hradec a
obce Lodhéfov po celou dobu vyvéSeni vetejné vyhlasky. Déle vefejnad vyhlaSka obsahovala
dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moZnosti a lhity podani pfipominek a namitek
k navrhu. K vefejnému projednani pofizovatel oznamenim piizval obec Lodhétov, sousedni
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obce, dotéené organy a informoval opravnéné investory. Na zékladé § 22 stavebniho zdkona
potizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem. Verejného projednani se nezicastnil
zadny dotéeny organ.

Knavrhu zmény byla uplatnéna pisemnd stanoviska dotéenych organti, byla uplatnéna
pisemna namitka. Pfehled stanovisek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce
,»Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organt, krajského tradu, pfipominek sousednich obci,
pfipominek a namitek vefejnosti k navrhu zmény &. 1 UP LODHEROV (zkraceny postup)®,
ktera je soucasti spisu.

V zékon¢ stanovené 1hité byla uplatnéna stanoviska dotCenych orgdnt a namitka vetejnosti.
Dotceny organ za oblast ochrany zemédé€lského padniho fondu vydal nesouhlasné stanovisko
s navrthem zmény zplsobu vyuziti zast. plochy Z7, kdy byla navrhovdna zména vyuziti
Zbydleni na technickou infrastrukturu. Ostatni stanoviska neobsahovala zadné nové
pozadavky, spisSe se jednalo o souhlasy s navrhovanym feSenim - vice viz kap. €) odivodnéni.

Potizovatel s ur€enym zastupitelem v souladu s § 53 stavebniho zédkona vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitce uplatnéné
k navrhu zmény. Negativni stanovisko organu zem. ptidniho fondu bylo respektovano a navrh
na zménu vyuziti nebude akceptovan. Navrh rozhodnuti o namitce byl dorucen dotCenym
organtim a krajskému ufadu jako nadfizeném orgénu a dale byl dorucen piislusnému organu a
pfislusnému orgénu ochrany pfirody k uplatnéni stanovisek. Stanoviska dotéenych organt
k navrhu rozhodnuti o namitce byla souhlasna a podporovala navrh rozhodnuti. Nasledné
potizovatel dospél k zavéru, Zze nedojde k podstatné upravé navrhu a neni nutné opakovat
fizeni o navrhu. Zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného ndvrhu zmény, které se
tykaly dopracovani navrhu do kone¢né podoby zejména kapitol, které nebylo mozné pred
fizenim o zmén¢ kompletné zpracovat.

Néavrh zmény UP byl spoleéné s obdrzenymi stanovisky a piipominkami a pozadavky
pofizovatele na upravu navrhu zmény UP piedlozen dle § 55b stavebniho zakona Krajskému
tfadu Ceské Budgjovice k vydani stanoviska. Krajsky tfad — JihoCesky kraj, odbor
regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Ceské Budg&jovice
posoudil navrh zmény UP a vydal stanovisko k navrhu zmény UP, kde uvedl, Ze navrh zmény
UP je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR a Ze neni v rozporu se Zasadami tizemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni. Dale bylo uvedeno, Ze zmeéna nekoliduje
Z hlediska Sir§ich vztahit suz. planovaci dokumentaci sousedni obci. Zavérem bylo
konstatovano, ze 1ze pokraCovat v pofizovani zmény a jejim vydani.

Potizovatel pted pfedlozenim navrhu zmény na vydani pifezkoumal soulad navrhu dle § 53
odst. 4 stavebniho zdkona. Jeho vysledek a dalsi body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou
zapracovany v jednotlivych kapitolach odiivodnéni (napf. kapitola b, c, d, e). Zastupitelstvu
obce Lodhétov byl ptedlozen navrh zmény na vydani s jeho odiivodnénim.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r 7

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 12. 7.
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2009. Nasledng byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle té jen ,,PUR*)
neni spravni izemi obce Lodhéfov do zadné vymezené rozvojové osy, rozvojové oblasti ani
specifické oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky uzemniho rozvoje neni
predpoklad, ze feSené¢ tizemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice uzemniho rozvoje.

Politika izemniho rozvoje déale stanovuje republikové priority uzemniho plianovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény tUzemniho planu
respektovany. Navrh zmény tizemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- brani upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahi;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&d¢lské, predevsim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny;

- dava prednost komplexnim feSenim pifi stanovovani zplisobu vyuziti tzemi pired
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji
stav i hodnoty v izemi,

- hleda vhodna feSeni ve spolupraci s obyvateli uzemi a s jeho uzivateli, v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR;

- vychézi z principu integrovaného rozvoje tzemi, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;

- vytvafi podminky k odstraniovani diisledkt hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich piileZitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidleni struktury;

- vytvafi predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem uU€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co
nejméné konfliktnich lokalit;

- respektuje vefejné zdjmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadli, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho plidniho fondu;

- vytvafi uzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability (dale také jen ,,USES®) a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny;

- vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny;

- vytvaii podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojQ;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné€ Zijici Zivocichy a

pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury;

- vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot tizemi;

{
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podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska,
hipo);

vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny;

zmirnuje vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, prostiednictvim obchvati méstskych oblasti;

vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
dasledné predchazi znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby 1 moznému nezaddoucimu
pusobeni negativnich u¢inki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel,

vytvari podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vetejn¢ho zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

vytvari podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaiet
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zelezni¢ni,
cyklistickou);

vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni vhodnym uspofaddnim ploch;

zajistuje uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni izemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni;

vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod;

vytvafi v zastavénych uzemich a zastavitelnych plochidch podminky pro zadrZovani,
vsakovani i1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inka
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy a nepodporuje umistovani vefejné infrastruktury
v zéplavovych tizemich;

vytvaii podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvaii rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci, které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastruktute téchto obci zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

stanovuje podminky pro vytvofeni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni Zelezni¢ni, silni¢ni,
vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech;

zohlediiuje naroky dalS§iho vyvoje tizemi a pozaduje jeho feSeni ve vSech potiebnych
dlouhodobych souvislostech, v€etné narokti na vefejnou infrastrukturu;

vytvaii podminky pro rozvoj ufinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi, a s ohledem na to vytvari
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ peSich a cyklistickych cest, vetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navrh zmény tizemniho planu je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zpusob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén V ostatnich kapitolich zejména v
kapitole - komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
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Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platna uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad tizemniho rozvoje Jihoceského kraje a dne 9. 3. 2017
nabyla Gc¢innosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje. Dne 18. 9. 2017
nabyl ucinnosti rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné o zruseni plochy D 86 — Silni¢ni
napojeni Klapy a nadregionalniho biokoridoru NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i kdmen, které
byly navrzeny v 1. aktualizaci ZUR Jiho¢eského kraje.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje nezahrnuje spravni tzemi obce do Zzadné
rozvojové 0SY, rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Zasady déle vymezuji tyto konkrétni zaméry, které se dotykaji spravniho tizemi obce:

- regionalni biokoridor 466 Na Strani — DeStenska hora — po severni hrané spravniho
uzemi obce, zpfesnéno

- regionalni biokoridor 4031 Destenskd hora — Na Klenové — po zdpadnim okraji
spravniho uzemi obce, zpfesnéno

- regionalni biocentrum 693 Destenska hora — na severu spravniho uzemi obce,
zpiesnéno

- regionalni biocentrum 4032 Na Klenové — na zapad¢ spravniho uzemi obce,
zpfesnéno mimo spravni izemi obce

Zména uzemniho planu reaguje na ustanoveni zasad tizemniho rozvoje: ,,v uzemnich planech
obci Bozetice, Nadéjkov, Jistebnice, Lodhétov, Pluhtv Zd’4ar, Svétce a Destna nesmi byt
vymezovany nové zaméry, které by vyzadovaly zasahy do zemské kiry (napt. plochy pro
hlubinné vrty a diilni prace), které by mohly znehodnotit celistvost — homogenitu horninového
masivu na uzemi téchto obci,*.

Aktualizaci ¢. 1 zasad Gzemniho rozvoje byly vypustény tyto zaméry, které se dotykaji
spravniho uzemi obce:

- koridor pro umisténi dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — D75
cyklostezka (zdmér vybudovani samostatnych cyklostezek pro oddéleni cyklistické
dopravy mimo frekventované silnice I. a II. tfid), usek D75/9 Studnice —
Jindfichiv  Hradec — Vv uzemnim planu zGstdva, vymezen koridor dopravni
infrastruktury pro umisténi cyklostezky nadmistniho vyznamu ozna¢eny DI-D75/9,

- koridor pro umisténi koridoru nadmistniho vyznamu pro technickou infrastrukturu
— V9 Vodovod dle ZUR "Velky Ratmirov — Studnice — Lodhéfov — Nejdek", tsek
Velky Ratmirov — Lodhéiov — Kostelni Radoun (Sife koridort dle ZUR 100 m) —
¢ast vodovodu realizovana (Velky Ratmirov — Studnice) — vypustén také z izemné
planovaci dokumentace obce.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi je ve
zméng Uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvaZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Néavrh zmény uzemniho pladnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:
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- Vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajist'uje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédelské pidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

- podporuje takova feseni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot' respektuje priority pro zajiSténi hospodaiského
rozvoje Kraje, zejména:

- situuje rozvojové zameéra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje

- vytvafi podminky pro rozvoj systémi dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti
uzemi kraje.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, v€etné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspofadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim pladnu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostiedi a obytného prostiedi.

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Resené tizemi zmény se nedotyka Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Resené uzemi zmény neni soucasti specifické oblasti republikového ¢ nadmistniho
vyznamu.

ReSené uzemi zmény nezasahuji 74dné rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Refené uzemi zmény nezasahuji 7adné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Refené tizemi zmény nezasahuji 7adné plochy a koridory pro veiejnou technickou
infrastrukturu.
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Navrh zmény Gzemniho planu respektuje vymezeny uzemni systém ekologické stability a
podminky a zasady pro tzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi vyplyvajici ze ZUR,
nebot’ prebird a upfesiiuje podminky pro vyuziti prvkl uzemniho systému ekologické stability
na regionalni urovni.

Malé cast spravniho uzemi obce na jihu se nachazi z hlediska krajinného typu v krajiné
rybni¢ni - navrzené feSeni podporuje:

Navrh zmény uzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky Krajiny —
krajina rybni¢ni — ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz naptiklad:

e V nejvyssi mozné mite zachovava vodni plochy v izemi a doplituje rybni¢ni soustavu;

e dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci
s cilem eliminovat riziko zhorseni kvality vod;

e podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu;

e rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Néavrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na ¢ast spravniho izemi obce, jelikoz naptiklad:

e v nejvySsi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvk, resp. nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL);

e podporovat retenc¢ni schopnost krajiny;

e podporuje respektovani znaki historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel 1 jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby, vetejné prosp€sna opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti stitu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo moZné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Naopak na zakladé vypusténi zaméru ze zasad, je
V navaznosti na to také vypuStén zamér z izemniho planu vcetné¢ vypusténi z vetejné
prospésnych staveb.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili atkoly uzemniho planovéani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada proveéfeni zmén jejich vyuZziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem. Zptisob, jakym byly podminky ze ZUR respektoviny, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdidvodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.
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Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztahl jsou respektovany ndvaznosti na sousedni spravni izemi.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi. Jedinou
zjiSténou nenavaznosti je navaznost prvka uzemniho systému ekologické stability smérem do
spravniho izemi obce Velky Ratmirov. Vzhledem k charakteru nendvaznosti je nutno tuto
problematiku feSit ve zméné tzemniho planu Velky Ratmirov, coz je také podotknuto ve
zpravé o uplatiovani tzemniho planu Velky Ratmirov. Jednd se o ndvaznost na regionalni
biokoridor 4031 a navaznost prvki izemniho systému ekologické stability na Ratmirovském
potoce konkrétné na lokalni biocentrum LBC 9.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény tzemniho planu vytvaid podminky pro vyuZivani uzemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani Gzemi. Zména izemniho
planu fesi Gcelné vyuZiti a prostorové uspofadani tzemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reseni zmény uzemniho pldnu ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. Soucasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b)
vyrokové casti uzemniho planu a zakreslenych v grafické ¢asti jsou 1 nemovité kulturni
pamatky. ReSeni zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v izemnim planu
véetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpei ekologickych a ptirodnich
katastrof v&etné nutnosti odstraovani jejich disledki. ReSeni zmény nevytvaii piedpoklady
pro zvySeni ekologické stability Uizemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni
monofunkc¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zatizeni) pro obranu a
bezpecénost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost
zmény nebyly ureny Zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tizemi. ReSeni
zmény vytvaii podminky pro ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich pifedpist pred
negativnimi vlivy zdmérii na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. ReSeni zmény tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci
Z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy t€zby nerostl ani jinych surovin. S
dobyvanim nerostli ani jinych surovin se nepocitd. Pfi feSeni zmény byly uplatiovany
poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho pldnovéani, ekologie a
pamatkové péce.
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d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%).

V ramci zmény byl upraven i obsah tizemniho planu tak, aby odpovidal stavajici platné
upravé. Tzn., ze byly piejmenovany kapitoly b), e), f), g) h). Doplnéna byla kapitola
»stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Kapitoly dle
vyhlasky ¢. 500 ptilohy 7 L. odst. 2 nebyly vzhledem k ucelu zmény vyuzity.

Zména nevymezuje oproti platné dokumentaci zadny novy druh plochy dle zpiisobu vyuziti.
Vzhledem k pojmové navaznosti na ostatni pravni piedpisy véetné zakona ¢. 503/2012 Sb., je
upraven pouze nazev ploch zelené¢ — na vefejnych prostranstvich na plochy vetejné zelené.
Bylo tak vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuZiti, neZ je stanoveno v §§ 4
az 19 vyhlasky €. 501 — plochy vetejné zelené. K vymezeni téchto ,,specidlnich* ploch bylo
identifikaci a moznosti vyuziti uzemi. V izemnim planu se jednd o plochy vetfejné zelené v
sidlech, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy.
Charakteristickym znakem je skutecnost, Zze musi byt vetejné piistupné.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho plénu je pofizovéna osobou spliujici kvalifikaéni ptedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychazi zobsahu ,,plivodniho*“ Uzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji zfeSeni ménénych Casti. Vyrok zmény uzemniho pldnu tedy obsahuje pouze
ménéné ¢asti a to jak v textové, tak i v grafické podobg. Uplné znéni je zpracovano do textu
,»platného* tzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani
zmény €. 1 uzemniho planu Lodhétov. Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana
dle prilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.
Ptilohou odivodnéni zmény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim
zmen.

Grafickd ¢ast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho uzemniho planu a
jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Graficka ¢ast vyroku zmény je feSena dil¢imi lokalitami s feSenym tzemim. RovnéZz zménou
uzemniho planu je aplikace vyrokové ¢asti izemniho planu nad novy aktudlni mapovy
podklad v kat. tzemi Najdek a to tak, aby plochy srozdilnym zpisobem vyuziti
korespondovaly s hranicemi parcel nové digitalizované mapy. Graficka ¢ast zmény je tedy
projednavana v celém rozsahu kat. izemi Najdek.

Zvetejnhovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zékona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad

Pofizovatel se domniva, Ze dle vySe uvedeného a popsané¢ho postupu pii pofizovani zmény
UP (viz kap. a) odiivodnéni a této kapitoly) byly splnény pozadavky stavebniho zékona a jeho
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provadécich predpisti na postup pofizeni zmény uzemniho planu a obsahu zmény uzemniho
planu.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény &. 1 UP Lodhéfov projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zdkona
byla uplatnéna stanoviska dotéenych organt:

Krajska hygienicka stanice, Gz. pracovi§té J. Hradec; Hasi¢sky zachranny sbor, JC kraje, J.
Hradec; Ministerstvo vnitra CR; Ministerstvo Zivotniho prostfedi; Obvodni bansky trad;
Krajsky tfad, odbor ZP a lesnictvi, CB a Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha. Ostatni
dotéené organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Uplatnéna stanoviska dotéenych organti byla respektovana. Bylo akceptovano nesouhlasné
stanovisko dotené¢ho orgdnu ochrany zem. pidniho fondu, ktery nesouhlasil se zménou
funkéniho vyuziti plochy Z7. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotcenych organti k
navrhu je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organd, krajského tradu,
pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek vefejnosti k navrhu zmény ¢ 1 UP
LODHEROV (zkraceny postup)®, které je soudasti spisu.

Potizovatel si zajistil stanoviska dotéenych organti k navrhiim rozhodnuti o namitkach
podanych v rédmci vefejného projedndni. Jejich znéni nevyvolalo potiebu ménit névrh
rozhodnuti a v zdsad¢ ani jeho odiivodnéni.

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpist. V celém procesu
pofizovani potizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vSech etapach projednévani zmeény, kterd byla respektovana.

V pribéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen Zadny rozpor.

f) zprava o vvyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

JelikoZz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dot€eny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.

Refeni zmény uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
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vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vetejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajml. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetn¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zdvazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zaddna rizika pro zivotni
prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii prirodnich katastrofach, pti havériich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zzivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
k pfekrofeni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zeméd¢elsky piidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkei lesa® odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodiu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__splnéni__poZadavku zadani, resp.
pokynu pro zpracovani navrhu zmény dzemniho
planu v rozsahu zadani zmény

Oduvodnéni jednotlivych bodu je obsazeno v kapitole komplexni zdivodnéni.

Zastavéné tizemi je aktualizovani v souladu s § 58 stavebniho zakona.

Zékladni koncepce rozvoje izemi obce je doplnéna o zakaz vymezeni ploch pro hlubinné vrty
a dilni prace vCetné jejich realizace.

Z vyrokové Casti jsou vypustény texty presahujici podrobnost feseni pro uzemni plan, popisné

rrrrr
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napft: uvadéné % prvotné kolaudované plochy.

Pojmy, které pouziva feSeni tizemniho planu, resp. zmény, a nejsou pouzivany pravnimi
predpisy, jsou fadné vysvétleny.

Je provedena aplikace Uzemniho planu s plochami rozdilného wvyuziti nad aktualnim
mapovym podkladem pro kat. izemi Najdek u Lodhétova.

V kat. izemi Lodhéfov je provéfena parc. ¢. 3806/2 za iCelem vymezeni plochy pro vetfejnou
zelen a zpusob vyuziti zastavitelné plochy Z7 (Bv-16) byl zménén na plochy technické
infrastruktury, avsak na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu bylo vyuziti
zastavitelné plochy ponechéno beze zmény.

Na pozemku p. ¢. 230/3 k. 0. Studnice na severozapadnim okraji sidla je vymezena nova
zastavitelna plocha pro bydleni.

Je vypustén koridor — TI-V9 vodovod Velky Ratmirov — Studnice - Lodhéfov — Kostelni
Radoun. Vzhledem k tomu, ze z pohledu JihoCeského kraje se jednd o vedlejsi fad, ktery
pozbyl nadmistniho vyznamu, byl 1. aktualizaci ZUR zfteSeni vypustén. S ohledem na
skute¢nost, ze dokument ,,Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi JihoCeského kraje* se
zémérem vodovodu nepocitd, pominul diivod vymezeni koridoru technické infrastruktury V9
v tizemnich planech zainteresovanych obci a timto jej izemné hajit.

U ploch v nezastavéném tzemi jsou podminky vyuziti pfehodnoceny. Reaguji zejména na
zmeény v pravnich ptedpisech. Je tak dostatecné€ oSetfena problematika § 18 odst. 5 stavebniho
zakona véetné umistovani staveb v nezastavéném tzemi.

Zmeéna zpresnuje regionalni prvky tzemniho systému ekologické stability tak, aby odpovidaly
feSeni zésad izemniho rozvoje.

Jsou zohlednény zasady pro vymezovani USES napf. zachovavat jejich funkénost a vymezeny
charakter, nesmi byt naru$ena jejich kontinuita.

Vymezené biokoridory musi byt chranény piedevS§im z hlediska zachovéani jejich
prichodnosti, je mozné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud
nedojde k prekroceni pfipustnych parametrt pro jejich preruseni.

Je fesena provazanost prvkii regiondlniho USES s prvky lokalniho USES.

Je feSena navaznost a koordinace s prvky USES na navazujici uzemi okolnich kat. uzemi
(obci). Byl provéten pribéh lokalniho USES na rozhrani kat. izemi Lodhétov s kat. izemi V.
Ratmirov

Dalsi podminky vyuziti izemi ploch USES jsou stanoveny tak, aby v izemi byly vytvoieny
ptedpoklady pro zachovani ptirodé blizkych biotopii a lokalit ohroZenych rostlin a Zivo€icht.

Z vetejné prospésnych staveb byla vypusténa stavba centralni Cistirny odpadnich vod
Vv Lodhétove — je zrealizovana. Daéle je z vefejné prospésnych staveb vypustén vodovod Velky
Ratmirov — Studnice — Lodhéfov — Kostelni Radoun. Zamér byl vypustén z feseni uzemniho
planu viz vyse.

Konstatovani, Ze pro zamé&r sbérného dvora byla stanovena moznost institutu pfedkupniho
prava, byl presunut z kapitoly g) tykajici se vyvlastnéni do kapitoly h) tykajici se pfedkupniho
prava. Samotna vefejné prospeSna stavba ani plocha pro ni vymezena se nezménily.

Je vypustén pozadavek na zpracovani uzemni studie pro lokalitu Bv-8 (Z15), nebot’ v roce
2011 bylo vydéano izemni rozhodnuti na zékladni technickou vybavenost pokryvajici vice nez
%, teSené plochy.
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Byly splnény pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
uspofadani obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni,
véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly textové ¢asti
odliivodnéni.

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Hlavnim tkolem zmény je:

- aktualizace zastavéného tizemi vcetné zplisobu vyuziti v celém spravnim tzemd;

- aplikace uzemniho plénu s plochami rozdilného vyuziti nad aktualnim mapovym
podkladem (katastralni izemi Najdek);

- provéfeni pfilisSnych podrobnosti pro tizemni plan a nasledné jejich vypusténi nebo
uprava;

- provéfeni podminek vyuziti ploch nezastavéného tizemi ploch véetné USES

- vypusténi koridoru — V9 vodovod Velky Ratmirov — Studnice — Lodhétov — K. Radoun;

- uvedeni uzemniho planu do souladu s platnym znénim zasad Gzemniho rozvoje a
zpresnéni feSeni z nadiazené dokumentace (napt. USES, hlubinné vrty), véetnd
navaznosti prvkil USES na okolni katastralni izemi.

- provéfeni zmény vyuziti pozemki p. €. 3806/2 v Lodhétové, p. €. 230/3 ve Studnicich, a
plochy Z7 v Lodhétove.

- provéfeni podminky vyuziti v podobé tizemni studie pro zastavitelnou plochu Z15 ve
Studnicich

Dals§im ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich ptredpisti. Na zdklad¢ zmény pravnich
ptedpisii byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

Zména €. 1 musela reagovat na mnozstvi zmén ve vstupnich informacich, které se udaly od
vydani uzemniho planu v roce 2012. Jednou z hlavnich zmén byla vektorizace mapového
podkladu. Zmény mapového podkladu v katastralnim uzemi Najdek jsou takového charakteru,
ze dovedly zpracovatele k aktualizaci grafické ¢asti v celém katastralnim Gzemi. Navrzené
feSeni vychazi z platného tzemniho planu. Vymezené plochy jsou zptesnény nejen dle
aktualizovaného mapového podkladu, ale také stavu a vyuZivani Gzemi, zdsad tzemniho
rozvoje (zpiesnéné prvky tzemniho systému ekologické stability, vypusténé zaméry).
V neposledni fad¢ v souladu scili a tkoly tizemniho planovani zména reaguje na moznou
podrobnost izemniho planu.

Pro zastavitelnou plochu Z15 byla vypusténa podminka vyuZiti v podobé Uzemni studie,
nebot’ vroce 2011 bylo vydano uzemni rozhodnuti na zdkladni technickou vybavenost
pokryvajici vice nez % feSené plochy.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano V celém spravnim tzemi ke dni 31. 5. 2018 v souladu s §
58 stavebniho zdkona. Tyto aktualizace jsou zobrazeny ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tzemi a
hlavnim vykrese. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni
pozemky (které byly do katastru zaneseny po vydani izemniho planu) dale stavebni proluky a
dalsi pozemky vné¢ intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zadkona, které napliiuji ustanoveni
stavebniho zakona, aby byly zatazeny do zastavéného uzemi. Do zastavéné¢ho tizemi tak je
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nove zahrnuta realizovana vystavba pro bydleni na severozapadé sidla Lodhétov, na jihu sidla
pak zbudovana centralni Cistirna odpadnich vod, resp. souvisejici pozemky. Vychodné od
sidla Lodhéfov je na stavebnim pozemku 343 evidovéana stavba technického vybaveni, a na
stavebni pozemku 326 evidovana jina stavba. Na jihu sidla Studnice doslo k realizaci
vystavby pro bydleni. Zapadné od sidla Studnice je pak evidovana nové viceucelova stavba.
Ve volné krajin¢€ se pak objevuji noveé zastavéné plochy a nadvofti evidujici vodni dilo.

Naopak na jihozapad¢ sidla bylo zastavéné uzemi zmenseno. Stavebni pozemek 37 se stal
soucasti pozemku 2012, ktery je v katastru veden jako ostatni plocha.

Aktualizace zastavéného uzemi je provazena také aktualizaci stanoveného vyuziti, tj.
vymezeni ploch.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotéena. Na zaklad¢ aktualizace zasad izemniho rozvoje bylo doplnéno ustanoveni tykajici se
zasahll do zemské kiry. Byly vypustény nadbyte¢né texty vcetné ustanoveni tykajiciho se
v zasaddch vypusténého zdméru vodovodu. Bylo zpfesnéno ustanoveni tykajici se
neumistovani skladek, spaloven atd. tak, aby bylo nebylo vylouceno realizovat zameéry
obecniho vyznamu. Pojem obecni vyznam je upfesnén nize.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce nebyla ménéna. Byla vypusténa zminka o navrhované centralni
Cistirné odpadnich vod v Lodhétove — byla zrealizovana.

V tabulce zastavitelnych ploch byla navrhovana zménéna zpiisob vyuziti zastavitelné plochy
Z7 zbydleni na technickou infrastrukturu, avSak na zadkladé¢ nesouhlasného stanoviska
doteného orgéanu bylo vyuziti zastavitelné plochy ponechano beze zmény.

U zastavitelné plochy Z10 bylo reagovano na jeji vyuZziti — centralni ¢istirna odpadnich vod
byla zrealizovana.

Byla doplnéna zastavitelnd plocha Z27 pro bydleni. Je vymezena na zidkladé¢ pozadavku
majitele v severozapadni ¢asti sidla Studnice. Jedna se o vhodny pozemek uvniti zastavéného
uzemi, ktery je dobfe napojitelny na dopravni infrastrukturu.

V podkapitole systému sidelni zelené bylo doplnéno, jako reakce na realizaci centralni
Cistirny odpadnich vod, ustanoveni tykajici se doplnéni zelené v jejim okoli.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Kapitola tykajici se vefejné infrastruktury reaguje na vypusténi zdméru vodovodu Velky
Ratmirov — Studnice — Lodhéfov — Kostelni Radoun ze zasad tizemniho rozvoje a na
vybudovani centralni &istirny odpadnich vod v Lodhéiové. Cast vodovodu byla zrealizovana -
Velky Ratmirov — Studnice.

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

V koncepci uspotfadani krajiny je upravena tabulka prvkll uzemniho systému ekologické
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stability tak, aby byly odstranény nadbyte¢né ¢i pfili§ podrobné informace o jednotlivych
prvcich. Stejné tak byla vypusténa jako nadbytecna cela podkapitola e) 7. dalsi opatfeni pro
obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny.

Na zakladé aktualizace zasad izemniho rozvoje bylo v grafické Casti aktualizovano vymezeni
jednotlivych prvkid uzemniho systému ekologické stability. Nové vlozené regionalni
biocentrum RBC 4032 Na Klenové bylo zpfesnéno mimo spravni uzemi obce.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpiisobem
vyuziti
V podminkéch jednotlivych ploch byla vypusténa jako nadbyte¢nd charakteristika ploch.
Jedna o text, ktery néalezi svym charakterem do odiivodnéni uzemné planovaci dokumentace.
V navaznosti na to bylo u jednotlivych ploch upraveno hlavni vyuziti tak, aby byl na prvni
pohled ziejmy pievazujici Gcel vyuziti.
V podminkach vyuziti byly upiesnény formulace tak, aby bylo ziejmé, které stavby se
povazuji za hlavni a které za vedlejsi.

V plochach rekreace se upravuje ustanoveni tykajici se velikosti zmén dokonéenych staveb.
Celkovy nartst plochy byl omezen jednozna¢nou vymérou 50 m?. Celkové zastavéna plocha
stavebnich zamért tak nepiekro&i 50 m?, kde jiz stavby tuto vyméru prekrogily, nelze je dale
plosné rozSifovat. Na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci mohou probihat zmény
dokoncenych staveb (§ 2 odst. 5 stavebniho zakona) avSak pouze pod podminkou, Ze stavba
bude mit stavajici podlaznost a zastavéna plocha stavby (§ 2 odst. 7 stavebniho zékona)
nepiekro&i 50 m?. Pokud jiZ stavajici stavba pfesahuje pfipustnou vyméru zastavéné plochy
stavby, nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 50 m? bylo stanoveno jako hodnota, kterd je dle
nazoru zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a
nepiekroci jesté urcitou obecné uzndvanou piipustnou mez. Tato podminka je uplatnéna v
souladu s ochranou ptirody a krajiny, nebot’ v tomto izemi je dbano na nezintenziviiovani
rekreace v krajin€.

Vzhledem k pojmové navaznosti na ostatni pravni piedpisy véetné zakona ¢. 503/2012 Sb., je
upraven nazev ploch zelen& — na vefejnych prostranstvich na plochy vetfejné zelené.

Zména Uzemniho planu vyuzZivd plochy z platné dokumentace. Vzhledem ke zménam
pravnich predpisi jsou vSak pro plochy vyskytujicich se zejména v nezastavéném Uzemi
(plochy vodni a vodohospodatske, zemédelské, lesni, pfirodni, smiSené nezastavéného uizemi)
stanoveny kompletné nové podminky vyuZiti — odiivodnéné viz nize.

Je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemkll a umistovani staveb na
nich dle § 20 odst. 1 vyhlaSky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a
s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozZadavkem takové vymezovani
pozemkil, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a umistovdani staveb na nich, které
nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak zhodnoceni
nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v celostnim
koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti
uzemi. Ptipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v tizemnim planu. Stavebni zamér hodnoti
spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikazim (vcetné argumentace Zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpisi 1 z individudlniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukoll vefejné spravy v piislusnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho fondu,
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obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jest¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovéani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Tyto plochy jsou vymezeny zejména na zemédélském ptudnim fondu (pozemky zemédélsky
obhospodafované - orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny)
tvofeném v feSeném Uizemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatovanymi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatne vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemeédeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zeméd¢lské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim pldnu vymezeny zejména na zemédélském piidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt nadadle zemeédelsky obhospodarovaina, ale docasné obdeéldvana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dritbeze a nezemédélska puda potiebna K
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodiiovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatreni apod. Plochy zemédélské jsou
vymezeny V nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skutecnost, Ze intenzivné
zeméde€lsky vyuzivané pozemky jsou uvniti intravilanu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zékona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly navraceny do orné piidy. Proto
stanovené¢ podminky pro vyuziti ploch zeméde€lskych plati pro tento zplsob vyuziti jak v
nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Uzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukdzat na zemédélské obhospodatfovavani, kterym je zeyjména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském pldnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochéch ptevlada obhospodatrovani
zemédélskych pozemkd, ale soucasné€ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mitfe zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustnd riznd vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepifimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemedélskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné ptipustna
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vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhid pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesfiovat uprostted pole (napi. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejn¢ tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivéani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmeny, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zadméry a ,,saldmova™ metoda na umisténi jinych stavebnich
zameéru ve volné krajiné je neptipustna a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny diim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
kon¢i.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napi. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uZzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace zemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o riizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdmeéry a jinad opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrZeni
nebo zdrZeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prillehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické stability.
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informaéni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetn€ oploceni, pro zeméde€lstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostii, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely
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rekreace a cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné piipustnych“. Uzemni plan tak
jasn¢ deklaruje, ze v téchto plochach neptipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.

véelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti

V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném piipad¢ zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socialni zatizeni
atd. Jedna se Cist€ o moznost zastieSeni uli a ulozeni nezbytného vcelaiského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napif. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviluje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tizemniho rozvoje. § 2 stavebniho zékona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pii jejichz naplnéni se vzdy jednd o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
Vilzemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.
Klasickym pfikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feCeno, ze zamery pattici do
zasad izemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Kkoridori
pro tyto stavby

Tento bod oSetfuje ptekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfekryvné vyuziti je pouzito
Vv ptipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do plivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotykd — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd. Tato definice byla do uzemniho planu piejata z pozadavku krajského ufadu (jako
nadiizeného orgédnu), ktery timto chce zabranit umistovani stavebnich zdméri, které jsou
svéfeny do pasobnosti kraje (nadmistni zalezitosti), a jejichz vyuziti je zakotveno v zasadach
uzemniho rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekroci limitni hodnoty; nezhorsSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)
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Zména druhu pozemku vychéazi zustanoveni § 2 zakona o ochran¢ zemédélské pidy a
upozornuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pudy se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
ptidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhii pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvySeni ekologické stability ¢i pudni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedelské pidy byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenaru$i hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodarovani zemédélského
puidniho fondu pristieSky pro hospodarska zvirata do 150 m’ zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

PristieSek pro hospodarska zvirata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici zvirata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, deStém, sné¢hem a sluncem. Tyto
ptistieSsky musi spliovat pozadavky prvni véty a v zddném piipad€ nesmi plnit jinou funkei,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zeméd€lstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasSky
¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PfistfeSek pro
hospodafska zvifata nesmi piekrodit 150 m? zastavéné plochy stavby. Tato vyméra byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovéano celkové
panorama sidla a krajinnych enklédv. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
organizaci zeméd¢lského pudniho fondu ¢i vyznamné neztizi obhospodatrovani zemédélského
plidniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich ptfipadech v navazujicich fizenich.

Nepripustné vyuZziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu, souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemktli na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i neptimy tlak na takové vyuZzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytoviani — vfetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo piipustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
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¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatieni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepriipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18
odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném tUzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotam tuzemi a
samotnému feSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpasobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani. Mimo
to nekteré z téchto zdmért je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné piipustné
vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena neptipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci
jinych ploch a neni nutné jimi zanetdd’ovat volnou krajinu. Navazujici zdiivodnéni je mozno
najit u odrazky drobné architektury v pfipustném vyuziti. Omezeni vySe uvedenych staveb
bylo do vyrokové ¢asti izemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu z divodu ochrany
ptirody a krajiny, ochrany krajinného rdzu a vSech hodnot uzemi, jako zékladni ptedpoklad
ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, kterd je v souCasnosti velice atraktivni pro své
obyvatele a uzivatele.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
pripustného a podminéné piipustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni n€kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovéani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezéddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotradani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupfiovani
volné krajiny a vyuZivani nevhodnym zplsobem. Na zaklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je naptf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich piedpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z t€chto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvét z obory nemiize volné
vybihat.
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Cilem je zdaraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov piipusti.

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim plinu vymezeny
Soucasti nepiipustného vyuziti je také problematika umistovani zamért, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zasaddch uzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepiipustné je umistovat zaméry napliujici parametry nadmistnosti
stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry vuzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do uzemniho planu pfejata
z pozadavku krajského uradu (jako nadfizeného organu), ktery timto chce zabranit
umist'ovani stavebnich zdméra, které jsou svéieny do pisobnosti kraje (nadmistni zalezitosti
napliujici stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich
vyuziti zakotveno v zasaddch tzemniho rozvoje a nasledné zpfesnéno v uzemnim planu.
Podrobnéji je tato problematika feSena v bodu vyse ptipustné vyuziti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V plochach vodnich a vodohospodarskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici el vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhléasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zdkonu je vodni plocha definovéna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo baZina.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
oduvodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy

(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:
hospodaieni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
stavby pro plnéni funkci lesa — (§ / odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.)
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stavebni zaméry pro myslivost véetné zazemi souvisejiciho s cinnosti mysliveckého
spolku, nap¥r. vystavba odchovny bazanti, voliéry pro bazanty, koroptvi voliéry, kotce a
dalSi zazemi pro myslivost a ¢innost spolku

Piikladny vycet na konci pripustného ustanoveni jasné ukazuje, kam by mélo smérovat
vyuziti tohoto druhu ploch. Cilem je mysliveckému spolku umoznit svou ¢innost tykajici
se myslivosti, nikoli vyuZiti, které v sobé bude skryté skryvat ¢innosti, které do krajiny
nepatii a jsou z ni vylouceny. V téchto plochach by méli vyristat zejména myslivecka
zarizenti - slaniska, napajedla a zatizeni pro prikrmovani (napr. zasypy, krmelce, seniky,
seniky s krmelcem, seniky pro vysokou), pozorovani a lov zvére (napf. posedy,
kazatelny), dalsi myslivecka zafizeni (nap¥. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptvi
voliéry, kotce).

Zamérem zpracovatele je umoznit zdejSimu spolku vystavbu odchovny bazantii vcetné
dalsiho zazemi. Musi se jednat pouze a jen o stavby a zafizeni souvisejici s Cinnosti
mysliveckého spolku.

Pojem myslivost definuje zédkon €. 449/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisii — myslivosti se
rozumi soubor ¢innosti provadénych v ptirodé ve vztahu k volné zijici zvéfi jako soucasti
ekosystému a spolkova ¢innost sméfujici k udrzeni a rozvijeni mysliveckych tradic a zvykl
jako soucasti ¢eského narodniho kulturniho dédictvi.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokézany logické vazby v krajin€ (napft. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou se
zmény druhti pozemki odehravat za ur€itych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNI - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteéni
podminek pro ochranu prirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni_vyuZiti plochy
(prevazujici vicel vyuziti): biocentrum — V ramci feSeni izemniho planu predstavuji
plochy prirodni biocentra, ktera maji umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i
pozménéného, avSak prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuZziti izemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zdsadné
pfevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zédkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v pfevdzné vétsiné o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti ploch vcetné¢ hlavniho
vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotoptl) trvalou existenci ptirozené¢ho
¢1 pozménéného, avsak piirodé blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle jednotlivych
biocenter (resp. typu stanoviste), vcetné cile dosazeni relativné ptirozené druhové skladby
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bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pfes tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jind trasa. Soucasné ale musi
byt vzato v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemki na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepseni funkci biocentra

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhi pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odiivodnény
V plochach zemédélskych, popi. plochach lesnich.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni. . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoznuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umozinuji jejich migraci mezi biocentry a plni dal$i stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismui
mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZivanou
krajinu. VyuZiti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi zemi.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na vodni plochu, trvaly travni porost, lesni pozemek pod
podminkou zlepSeni ekologické stabilizace krajiny a podpory migrace organismu

Stejné jako zménu druhu pozemkit u ploch zemédélskych, mohou se zmeény druhi pozemkii
odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek v vizemi a
dalsich souvislosti.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych, popi. plochach lesnich.

J) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
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Z feseni uzemniho planu a také z vefejné prospésnych staveb byly vypustény zaméry vodovod
Velky Ratmirov — Studnice — Lodhéfov — Kostelni Radoun (vypusSténo zieSeni zasad
uzemniho rozvoje) a centralni Cistirna odpadnich vod Lodhéfov (realizovano). Proto je také
jakakoli zminka vypuSténa z textu uzemniho planu. Dale jsou z této kapitoly vypustény
nadbyteCné texty a soucasné je reagovano na zménu v pravnich ptedpisech, kterd institut
piedkupniho prava piesunula striktné do samostatné kapitoly.

J) 9. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu Katastrilniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Na zaklad¢ zmény pravnich ptedpisti byl aktualizovan nejen nadpis kapitoly, ale také jeji text.
Je sem piesunuta z pfedchozi kapitoly informace, pro které stavby, resp. stavbu lze uplatnit
predkupni pravo.

j) 10. odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Na zaklad¢ zmény pravnich piedpisti byla doplnéna nova kapitola ,,stanoveni kompenzaénich
opatfeni“. Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zmén¢ tizemniho planu stanovovat. Jedna
se 0 zcela novou kapitolu doplnénou na zakladé zmény pravnich ptedpist. Kompenzacni
opatfeni v izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast
vyplyne, Ze Izemni pldn mé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost nekteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivii, postupuje se podle § 451
zékona o ochrang pfirody a krajiny. Kompenzacéni opatieni uvede pfislusny organ ochrany
pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).”“. V ramci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZ neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Dale je upravena lhita pro pofizeni izemnich studii a to na zéklad¢ ustalené praxe zaloZené
na platné judikatufe. Lhita pro pofizeni Uzemni studie musi pfiméfené dlouha, aby
nepiimétrené nezatézovala.

j) 12. oduvodnéni udaji o poctu liti izemniho plinu a poctu vykresi k nému

pripojené grafické casti

Z kapitoly udaje o poctu listl a poc¢tu vykresii je vypusSténa nadbyteCna informace — vypis
jednotlivych vykrest véetné méftitka.
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j) 13. PouzZivané pojmy pro ucely zmény uzemniho planu
Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli
nepifekro¢i hranice pozemku sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v uzemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi

vice obci)
b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje.

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z davodu
vyznamnych negativnich vlivii presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.
Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na irovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zdméry patfici
do zasad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zasad Uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod€ pfipuStény zejména zaméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni souvisejici
S bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani izemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zatizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikac¢ni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizeni).
Zaméry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu aZ poté, co budou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné dopliikkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Véelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zatfizeni a
objekty nesmi mit v Zadném ptipad¢ Zzadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist€¢ o moznost
zastieSeni Ul a uloZeni nezbytného veelatského nafadi.

PristireSek pro hospodaiska zvirata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
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zvifata pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied privanem, destém, sné¢hem a sluncem. Tyto
pristfesky musi splilovat pozadavky prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zemédelské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150 m? byla
stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovéano celkové
panorama sidla a krajinnych enklav.

Vodni nadrz je jednim z druht vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nddrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Uméléd vodni nadrz uréend ptedevsim k chovu ryb s moznosti tplného a pravidelného
vypousteéni

vodni nadrz ptirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla vytvotena ptirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nddrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvofend zamérnou lidskou ¢innosti
s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velka vodni nadrz vytvorena piehradou,
mald vodni nddrz, nadrz vytvofena zatopenim vytézenych ploch apod.)

Vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zékona. Na néj navazuji dal§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
piipustné vyuZziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrZe, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméery mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdUraznit, Ze se nejedna o rizné dopliikkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano a velmi intenzivné. Dochazi
K posupnému vyuzivani navrzenych rozvojovych lokalit. Zména navrhuje jednu malou
zastavitelnou plochu (severozdpad sidla Studnice), ktera ma umoznit vyuziti pozemku
(vedeného v katastru nemovitosti jako ostatni plocha) uvnitt zastavéného tizemi k vystavbé
jedné stavby pro bydleni. Je tak pln€¢ navdzano na feSeni v platném tizemnim plénu a logicky
se dopliiuje organismus sidla. Jiné nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny.
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) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména Gizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélskyv pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Zména nenavrhuje zadny zabor zemédélské piidy ani pozemki uréenych pro plnéni funkeci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni
Namitky uplatnéné k navrhu zmény (Uplné znéni ndmitek je soucasti spisu):
Jifi Samal, Lodhétov 132

Vylouceni pozemku p.€. 3163, 3951, 3284, 3082 v kat. izemi Lodhétov z LBC 7 a LBK 7 z
diivodu nezohlednéni skute¢ného stavu a omezeni vlastnickych prav k dot€enym pozemkiim.
Dojde k omezeni prav z hlediska planovaného vyuzivani a hospodateni na vySe uvedenych
pozemcich. MiiZe dojit ke snizeni hodnoty zeméd¢€lskych pozemkd, které byly revitalizovany
za podpory MZP a v krajnim ptipadé o ukonéeni certifikovaného ekologického zemé&délstvi,
coz povede ke zhorSeni ekologické stability v krajiné.

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni: Pozemky parc. ¢. 3163 (soucast LBC 7), 3951 a 3082 (soucast biokoridoru
LBK 7) jsou zafazeny do tzemniho systému ekologické stability (dale jen “USES). Tento je
zavazné vymezen v Uzemnim planu Lodhétfov, ktery nabyl Gcinnosti dne 23.11. 2012.
Piedmétem zmény ¢. 1 UP Lodhéfov bylo mimo jiné aktualizovat podminky vyuziti
nezastavéného zemi véetné podminek USES. To znamena, 7e vymezeni prvki USES v
grafické casti zlistdvd nezménéné. Vzhledem ke zméndm v pravnich piepisech, zejména s
ohledem na tpravu znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, bylo nutné pfistoupit k aktualizaci
podminek vyuziti nezastavéného izemi ve vyrokové Casti. Stavajici podminky vyuziti prvki
USES v tizemnim planu (plochy pfirodni (biocentra) a plochy smi$ené nezastavéného uzemi
(biokoridory)) 1 podminky navrhované zménou ¢. 1 neznemoziuji hospodafeni na
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zemédélskych pozemcich. Je podporovana migrace organismil mezi biocentry a je dbano na
zajisténi piirozené druhové skladby biotopl. Zménou €. 1 je Gprava podminek nezastavéného
tizemi a ploch USES v zasadé provedena pouze v rozsahu jasné definovanych podminek s
obdobnym vysledkem. Nelze pfijmout tvrzeni, ze zemnim planem dojde k negativnimu
zasahu do projektd schvalenych Ministerstvem zivotniho prostfedi pro ekologické
zemédélstvi. Upozorniujeme na to, ze piipadné citované schvalené projekty Ministerstva
zivotniho prostiedi byly tvofeny a odsouhlaseny jiz za platnosti izemniho pldnu Lodhéfov,
tedy byly uzavieny za obdobnych podminek pro nezastavéné uzemi.

Potizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona ve spolupraci s urenym zastupitelem
zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o namitce a vyzval dotéené organy k
uplatnéni stanovisek k navrhu na rozhodnuti. Dotéené organy nemély k navrhu rozhodnuti o
namitkach zadné pfipominky. Organ ochrany piirody a krajiny podpofil navrh rozhodnuti
konstatovanim, Ze existence prvkii USES neni v rozporu se stavajicim zpiisobem hospodateni
na pfedmétnych pozemcich.

Potizovatel vyhodnotil pfedlozenou namitku ze vSech relevantnich aspektii zasad uzemniho
planovani. Pti feSeni namitek vychazel z ustanoveni stavebniho zikona, koncepce feSeni v
uzemnim planu a dal§ich zdkonnych piedpisi. Pro ovéteni vlastnickych prav k pozemkim
vyuzil spravni organ nahlizeni do katastru nemovitosti k datu 18.10.2018.

g) vypoiradani pripominek

nebyly uplatnény zaddné piipominky

Pouceni:

Proti zméné €. 1 tzemniho planu Lodhéfov vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisi).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmeény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Zdenka Klesalova Miroslav Slinc
starostka obce mistostarosta obce
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